~

Data: 2012/01/21

MERIA

‘GRUPO MARKTEST

Tematica :

EXPRESSO - ESPACOS & CASAS

Titulo : Agravamento da carga fiscal no OE para 2012: o caso do IMI
Tema: Alma Consulting
Periodicidade : Semanal
Imobiliario

Ambito : Nacional

Imagem :

Pag.: 4

GRP: 7.6

Inv.: 5350.00
Tiragem : 131100

11 Area: 69678 mm2

\

\

AGRAVAMENTO DA CARGA FISCAL

NO OE PARA 2012: 0 CASO DO IMI

OORCAMENTO DEESTADO PARA 2012,
APROVADOPELALEIN.° 64-B/2011
DE 30 DE DEZEMBRO E FUBLICADO
EMDIARIO DA REPUBLICA, INTRODUZ
AITERACOES SIGNIFICATIVAS

AO CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL
SOBREIMOVEIS,

FAZEMOS AQUIUMA SINTESE

DAS PRINCIPAIS ALTERACOES,

DE MODO A QUE FACILMENTE SEJAM
PERCETIVEIS AS CONSEQUENCIAS

DE TAIS MUDANCAS PARA

OS SUJEITOS PASSIVOS,

VERIFICA-SE, de um modo geral, que sur-
gem mudangas com implicagdes no dmbito
do valor patrimoenial dos imdveis, ao nivel
da incidéncia temporal do IMI, do aumento
de taxas, da alteragio de normas referentes
ao processo de revisdo e retificagiio do valor
patrimonial dos imévels e também no demi-
nio dos poderes da Administragio Fiscal no
procedimento tributario.

Aprofundemos um pouceo mais cada ponto
acima exposto.

Centremo-nos na férmula de cdlculo
do valor patrimonial. S3o feitos ajustes a
determinados coeficientes, que sio parte
Integrante desta férmula, a saber, ao nivel do
coeficiente delocalizagio (oqual passacome
regrageral asituar-se entre 0,4¢ 3,5) edocoe-
ficiente de ajustamento de dreas dos terrenos
para construgo - refira-se que o modelo de
determinagio do valor patrimonial se assu-
me come um dos aspetos mais relevantes de
todo o sistema. Entendemos pois que, para
além de outras circunstincias, a defini¢io do
céleulo do valor tributével deve ser sensivel 2
conjunturaeconémica,

Atualmente, a férmula de cdlculo do valor
patrimonial dos prédios urbanos é cons-
tituida por fatores objetivos, nomeada-
mente o custo médio de construgio, as 4reas,
alocalizacio, o tipo de construgio e as carac-
ter{sticas intrinsecas ¢ fatores extrinsecos aos
iméveis. © problema ‘surge’ quando estes
coeficientes definidos pelo legislador se afas-
tam, em algumas situagdes, das reais circuns-
tancias do mercado,

Ainda no que diz respeito ao valor patri-
monial tributdrio, este passa a ter novas
regrasrelativas i sua atualizagdo. A etuali-
zagdo do valor patrimonial dos prédios urba-
nos para a industria, comércio ou servigos
passa a ser anual, enquanto que no casos dos
prédios parahabitagio, construgdo ou cutros,
aatualizagio étrienal.

Relativamente ao inicio de tributagio do
IMI, determina-se que para as empresas que
tenham por objeto a construgBo de edificios

para venda, a suspensdo de imposto passa a

contar-se de acorde com o momento em que
um terreno para construgdo tenha passado a
figurar no inventério da empresa, aplicando-
se também o mesmo regime para os prédios
nas mesmas condigdes em relagio a uma
empresa que tenha por objeto a sua venda
(esta alteragio tem carécterinterpretativo no
qlie Concerne aos teITenos para construgio).
No entanto, ndo se verificou qualquer altera-
3o na contagem do inicio de tributagéo.

Se os sujeitos passivos nao comunicarem
ao servigo de Finangas da drea de loca-
lizagdo dos prédios, no prazo de 60 dias, 2
afetagBo dos prédios aqueles fins (contados
da verificagio do facto determinante da sua
aplicagio), o imposto passa a ser devido por
todo o tempojadeconide, iniciande-se asus-
pensdo da tributagdo apenas a partir do ano
dacomunicagio.

Os poderes da Administragao Tributaria
também saem refor¢ados, pois estapassaa
ter a faculdade de proceder ao pré-preenchi-
mento da Declaragio Modelo 1 do IMI, quan-
do dispuser da documentagio que nos ter-
mos do CIMI deva ser disponibilizada pelas
Camaras Municipais (conforme art.? 128° do
CIMI), sem prejuizo da validagio a efetuar
pelo sujeito passivo.

As taxas de IMI aumentam. Para os pré-
dios urbanos ainda nao avaliados de acor-

do com as regras de IMI, as taxas passam a
situar-se entre 0,5% € 0,8% e para os prédios
urbanos avaliados nos termos do CIMI, entre
0,3% € 0,5%. No caso de prédios devolutos
ha mais de um ano e no caso de prédios em
ruinas, as taxas sdo elevadas para o triplo. Os

iméveis que sejam propriedade de entidades
situadas em ¢

s passam 2 estar sujeitos a
umataxade 7,5%.

No ambito da retificagio do valor patri-
monial dos iméveis, efetuam-se algumas
mudangas dignas de destaque. No que diz
respeito 2 imputagio das despesas de
avaliagdo, quando a avaliagio for efetuada
a pedido do sujeito passivo, as despesas da
avaliagio ficam a cargo deste - sempre que o
valor contestado se mantenha e, agora tam-
bém, quando o valor aumentar. Por seu tur-
ne, as despesas de avaliagio de prédios
urbanos requerida pelas Cimaras Muni-
cipais ficam a cargo destas sempre que, em
resultado da avaliagio, n3o for dada razdo &
sua pretensdc. Quanto a segunda avalia-
¢do, quando a mesma for requerida pelos
sujeitos passivos e se, em resultado desta, o
valor patrimonial tributdrio se mantiver ou
aumentar, as despesas com 2 avaliag@io s3o
por estes reembolsadas & Direcgiio-Geral dos
Impostos. A taxa inicial devida pelo pedido
de uma segunda avaliagio & também aumen-
tada, passando a fixar-se entre 7,5 € 30 unida-
des de conta, atendendo 2 complexidade da
matéria (atualmente cada unidade de conta é
€102,00).

Em sede de retificagiio das matrizes, o che-
fe de Finangas pode retificar a todo o tempo
qualquer incorrecio da matriz, salve quande
a mesma resultar da desatualizagio do valor
patrimonial, pols neste caso a corregio s6
pode ser feita 2o fim de trés anos a contar da
ultima avaliagio.

Em sumz, as alteragdes introduzidas pas-
sam a ter aplicagdo jd para o ano fiscal de

SOBRE A ALMA CONSULTING

GROUP

Lider europeu em consultoria ope-
racional, a Alma Consulting Group
(resultados 2010: 271M€ de Volume
de Negécios e1.700 colaboradores),
fundada em 1986 por Marc Eisen-
berg, identifica ¢ obtém poupan-
¢as para os seus clientes, grandes,
meédias e pequenas empresas, sem
interferir na sua estrutura organiza-
cional ou niveis salariais.

Presente em 10 paises, incluindo
Portugal (Franga, Bélgica, Canad4,
Republica Checa, Alemanha, Hun-
gria, Polénia, Espanha e Reino Uni-
do), a Alma Consulting Group €
particularmente ativa em despesas
sociais e riscos profissionais (redu-
¢Aoecotimizacdo de despesas,absen-
tismo, prevengio, etc.), impostos e
despesas financeiras (imobilizado,
ambiente, propriedade, otimizagao
do cash flow), custos operacionais
(telecomunicagdes, energia, fro-
ta automovel...), financiamento da
I1&D (SIFIDE, QREN e 7.9 Programa
Quadro), seguranca social ¢ a ges-
tdo atuarial de companhias de segu-
ros. O modelo de negécio da Alma
Consulting Group baseia-se numa
remuneragio exclusivamente inde-
xada as poupangas obtidas.

2012, o que significa que os sujeitos passivos
do Imposto Municipal sobre os Imdveis, em
primeira linha, s3o afetados com o aumento
de taxas e com os ajustes efetuados a formu-
la de célculo do valor patrimonial dos imoé-
veis, que contribuem para o aumento da car-
gafiscal.
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